Minirnalne Warunki dot. Zagospodarowania Nieruchomosci

Krakowska Kongregacja Kupiecka z siedziba w Krakowie, adres do korespondencji: 31 — 131 Krakow ul.
Garbarska 14, wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000047854 przez Wydziat Xl Gospodarczy Sadu Rejonowego dla Krakowa Srddmiescia 7 siedziba w
Krakowie, NIP: 6761007154, REGON: 350663442 (dalej Kongregacja), niniejszym przedstawia opdlne
warunki dotyczgce zagospodarowania nieruchomosci opisanej poniie).

1.

Krakowska Kongrepacja Kupiecka (dalej ,Kongregacja”) planuje zagospodarowad Nieruchomosé
opisang w pkt. 2 poprzez jej oddanie podmiotowi zainteresowanemu w odplatne uzytkowanie (t].
najem lub dzierzawe) na warunkach wskazanych przez Kongregacje. Wytonienie podmictu
rainteresowanego odbedzie sie w trybie przetargu wolnorynkowego lub konkursu ofertowego (w
zaleinosci od moiliwosci oraz zainteresowania na rynku nieruchomoscia opisang w pkt. 2) — dalej
tacznie nazywanych ,Przetargiem”.

Przedmiotem Przetarpu bedzie nieruchomodc dla ktare] Sad Rejonowy dla Krakowa Podpdrza
w Krakowie [V Wydziat Ksiag Wiecrystych prowadzi ksiege wieczysta nr KR1IP/00236413/6 o
powierzchni 0,0417 ha (czterysta siedemnascie metrow kwadratowych), zabudowana budynkiemn
(karmienica) o przeznaczeniu  mieszkalno-komercyjnym  (zwanego  dalej |, Budynkiem”),
zlokalizowana w Krakowie przy ulicy Wielopole 11 na dziatce nr 138 obreb ewidencyjny 2 (zwanej
dalej ,Dziatka”). Dziatka oraz Budynek bedg zwane dalej facznie ,Nieruchomoscia”.

Celem Przetargu bedzie wylonienie przez Kongregacje podmiotu, ktéry w pelni zagwarantuje
realizacje umowy odplatnego uzytkowania Nieruchomosci. W przypadku wylonienia wiecej ni?
jednego podmiotu spefniajgcego kryteria umowne, Kongregacja wybierze kandydata, ktéry
przedlozy korzystniejszq oferte. Podmiot, o ktdrym mowa w zdaniu pierwszym i drugim w dalsze]
czescl niniejszege dokumentu bedzie nazywany ,Najemca”.

Podmiot przystepujacy do Przetarpu zoblipowany bedzie do viszczenia na konto Kongregacji kwoty
25000,00 1 fsfownie: dwadziescia piec tysiccy dotych 007100/ tytutem rekojmi. Przedmiotowa
kwota stanowi¢ bedzie zabezpieczenie na wypadek, gdyby podmiot, ktéry wygra Przetarg nie
przystapit do zawarcia umowy. Rekojmia zostaje zwrdcona pozostatym podmiotom przystepujacym
do Przetargu nie poZniej niz w terminie 3 dni po terminie rozstreygniecia Przetargu.

Mieruchomosc bedzie mogla byd wykorzystana przez Najemce na cele zwigzane z prowadzeniem
zpodnej z przepisami prawa dziatalnosci gospodarczej, wramach ktérej Najemcy przystugiwac
bedzie prawo do uiywania Nieruchomosci w zakresie dziatalnosdci hotelowej, ustugowe| oraz
pastronomics nej.

Majemca zobowigzany bedzie do wykonania prac adaptacyjno — remontowych Nieruchomosci na
wiasny koszt, w tym zaadaptowania i wyodrebnienia apartamentow, a takze do prowadzenia w
Budynku dziatalnosci opisane] w pkt. 5 OWZN.

Celern prac adaptacyjno — remontowych, o ktorych mowa w pkt, 6 OWZN bedzie umoiliwienie
prowadzenia przez Najermce dzialalnosci, o ktére] mowa w pkt. 5 OWZN, przy czym obowigzkiem
Najemcy bedzie doprowadzenie Budynku do standardu spetniajacego wymagania hotelu
crterogwiazdkowego w przypadku dziatalnosci hotelarskiej, a w przypadku pozostatych dziatalnosci
o ktarych mowa w pkt. 5 OWZN, standardowi porownywalnemu. W tym stanie rzeczy Najemca
zobligowany bedzie w szczegolnosci do: wykonania remontu dachu, elewacji, klatki schodowej,
wymiany stolarki okiennej, drzwi, instalacji Budynku, zaadaptowania poszczegdlnych pieter
Budynku na cele opisane w pkt. 5 OWZN, zamontowania windy w Budynku, ete. taczny koszt prac
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adaptacyjno — remontowych oraz naktadow na Nieruchomosé (przy uwzglednieniu stawek
rynkowych) nie powinien by¢ mniejszy niz 4.000.000,00 zt /stownie: cztery miliony ztotych 00/100/.

Podmiot przystepujac do Przetargu zaakceptuje fakt, ze jeden z lokali znajdujacy sie na terenie
Nieruchomosci pozostaje zajety przez lokatora na mocy decyzji Wydziatu Spraw lokalowych
Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej Stare Miasto w Krakowie, decyzji Naczelnika Dzielnicy
Krakéw — Srédmiescie, decyzji Zastepcy Naczelnika Dzielnicy Krakéw — Srédmiescie oraz decyzji
Kierownika Wydziatu Urzedu Dzielnicowego Krakéw — Srédmiescie (decyzje zostang przedstawione
do wgladu podmiotom zainteresowanym Przetargiem). Najemca zawierajgc umowe z Kongregacjg
wyrazi zgode na przejecie Nieruchomosci wraz z ww. lokatorem, jednoczesdnie zrzekajgc sie
wzgledem Kongregaciji jakichkolwiek roszczen zwigzanych z faktem zajmowania przez niego lokalu.

Czas trwania umowy pomiedzy Kongregacja a Najemcga wynosic¢ bedzie maksymalnie 30 lat.

Zawarta z Najemcq umowa bedzie umowg odptatna. Najemca bedzie dodatkowo zobowigzany do
ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z eksploatacjg Nieruchomosci, w tym podatku od
nieruchomosci.

Minimaina kwota miesiecznego czynszu z tytufu zawartej umowy w okresie pobierania przez
Najemce pozytkéw z Nieruchomosci wyniesie 25.000,00 zt netto. Kwota czynszu bedzie podlegaé
rewaloryzacji corocznej. Minimalna kwota czynszu w okresie tozenia naktaddow, ktéra wynosi
12.500,00 zt netto, okres w jakim bedzie stosowany czynsz obnizony maksymalnie do 5 lat.

Najemca bedzie zobowiagzany do ubezpieczenia Nieruchomosci na kwote jej wartosci wskazanej w
operacie szacunkowym z dnia 4 kwietnia 2018 roku, tj. sume 6.616.000,00 zt, a w przypadku wzrostu
wartosci w wyniku przeprowadzonych prac adaptacyjno — remontowych, doubezpieczy
Nieruchomo$¢ do kwoty odpowiadajgcej jej wartosci po wykonanych pracach.

Najemca bedzie zobowigzany do zawarcia z Kongregacja cesji praw wynikajacych z ww. polisy
ubezpieczeniowej pod rygorem zaptaty kary umowne;j.

W przypadku rozwigzania umowy z powodu uptywu czasu na jaki zostata zawarta, wszelkie naktady
poczynione przez Najemce na Nieruchomos$¢ Kongregacja zatrzyma nieopfatnie, a ich wtasnoéé
automatycznie przejdzie na Kongregacje.

Najemca zobligowany bedzie do zabezpieczenia swoich zobowigzan finansowych wzgledem

Kongregacji z tytutu zawartej umowy, poprzez przedstawienie gwarancji bankowej lub innej
akceptowanej przez Kongregacje formy zabezpieczenia.

Maksymalna kwota zobowigzan jakie Kongregacja moze zaciggnaé w zwigzku z umowq zawartg z
Najemca zostaje okreslona do kwoty:

— 6.000.000,00 zt - jesli chodzi o naktady zwigzane z pracami adaptacyjno — remontowymi,
— 3.000.000,00 zt — jedli chodzi o pozytki pozyskane przez Najemce na Nieruchomosci.

Umowa zostanie zawarta w formie aktu notarialnego.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy poniesie Najemca.



